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Elektronik Tlan Dogrulama Sistemi (ETDS)
Bilgilendirme Dokiimani

Sayi
Konu :

09.10.2024

BIRLIKLERE 2024/85 SAYILI GENELGE

Bilindigi fiizere, 31 Agustos 2023 tarihinde Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Yonetmelikte yapilan degisiklikle, ilan platformlarina kimlik ve yetki dogrulama
yiiktimliiliikleri getirilmis ve bu kapsamda Ticaret Bakanliginca olusturulan Elektronik ilan
Dogrulama Sisteminin (EIDS) 15 Eyliill 2024 tarihinde hayata gecirilecegi hususu
31.07.2024 tarih ve 61 sayili genelgemizle duyurulmustu.

Ticaret Bakanligi I¢ Ticaret Genel Miidirligii tarafindan Konfederasyonumuza
gonderilen yazida; EIDS ile ilan platformlarindaki emlak ilanlarmm sadece tasinmaz sahibi,
tasinmaz sahibinin birinci ve ikinci derece kan hisimlar veya esi ile tasinmaz sahibince
yetkilendirilen yetki belgeli emlak isletmelerince verilebilecegi, bu Sistem ile birlikte ilan
platformlarinda yer alan sahte ilanlarin, ilan kirliliginin, tiiketici magduriyetlerinin, yetki
belgesiz ve kayit dist emlakgilik faaliyetlerinin énlenmesinin amaglandig: belirtilmistir.

Bu gercevede, EIDS'nin isleyisi konusunda gerek emlak isletmelerinin gerekse
taginmaz sahiplerinin bilgilendirilmesi amaciyla Ticaret Bakanlifinca ekte yer alan "EIDS
Nedir? Nasil Kullanilir?" baglikli dokiimanin hazirlandi bildirilmistir.

Bilgilerinizi ve tasmmaz ticaretiyle istigal eden esnaf ve sanatkarlarin
bilgilendirilmesini teminen ekte yer alan dokiimamn baglh odalarimz aracihig
ile duyurulmasi hususunda geregini rica ederiz.
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ELEKTRONIK ILAN
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i- ELEKTRONIK ILAN DOGRULAMA SiSTEMi (EiDS) GENEL BiLGILER

+  Elektronik ilan Dogrulama Sistemi (EiDS) nedir?

Elektronik ilan Dogrulama Sistemi (EIDS), Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelikte
31 Agustos 2023 tarihinde yapilan degisiklikle ilan platformlarina getirilen kimlik ve yetki
dogrulama yiiktimldliikleri kapsaminda Ticaret Bakanlhgi tarafindan olusturulan ve
elektronik ilan platformlarindaki tasinmaz ilanlarinin dogrulugunu ve giivenilirligini
artirmayl amaclayan bir dogrulama sistemidir.

<+ EIDS'nin faydalar nelerdir?
EIDS ile,

- llan sitelerindeki aldatici ve sahte ilanlarin éniine gecilecek,

- ilan kirliligi ortadan kalkacak,

- Tuketici magduriyetleri azalacak, ,

- Yetki belgesiz ve kayit disi emlakcilik faaliyetleri dnlenecektir.

+  EIDS kapsaminda kimler ilan verebilecek?

EIDS ile ilan platformlarindaki emlak ilanlan sadece tasinmaz sahibi, tasinmaz
sahibinin birinci ve ikinci derece kan hisimlari veya esi ile tasinmaz sahibince yetkilendirilen
yetki belgeli emlak isletmelerince verilebilecektir.

- Birinci ve ikinci derece kan hisimlarim kimlerdir?
- Birinci derece hisimlar: Kisinin annesi, babasi, cocuklar.
- Ikinci derece hisimlar: Kisinin kardesi, blytikbabasi, biylkannesi, torunlari.

* Birinci ve ikinci derece kan hisimlarim veya esim benim adima emlak
isletmesini yetkilendirebilecek mi?

Birinci ve ikinci derece kan hisimlariniz veya esiniz size ait tasinmazlar icin ilan
verebilecek ancak bu kisiler sizin adiniza emlak isletmesi vyetkilendirme islemi
yapamayacaktir. Emlak isletmesi sadece tasinmaz sahibince yetkilendirilebilecektir.

=+ EIDS ne zaman vyiiriirliije girecek?

EIDS 15 Eyliil 2024 tarihinde hayata gecirilmistir. EIDS'de 15 Eyliil 2024 ile 31 Aralik
2024 tarihleri arasinda bir gecis siireci yasanacaktir. 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla ise yetki
dogrulamasi yapilmaksizin ilan verilemeyecek sekilde uygulama tamamen devreye
alinacaktir.

* Gegis suirecinde dogrulama yapmadan ilan verebilecek miyim?

15 Eyltl 2024 tarihinden 31 Aralik 2024 tarihine kadar sorgulama sonucu olumsuz
olsa bile dogrulama olmaksizin da ilan verilebilmesi mimkin olacak ancak 1 Ocak 2025

tarihi itibariyla yetki dogrulamasi yapilmadan ilan verilemeyecektir.
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2- EiDS UYGULAMASINDA iLANLARIN VERILMESi

- Bireysel ilanlar nasil verilecek?

Bireysel ilanin verilme asamasinda ilan platformunun sayfasindaki ilgili alana
taginmaz numarasinin girilmesi zorunlu olacaktir. Sistem malik ve hisimlik kontroliini
otomatik olarak yapacak ve ilani veren tasinmazin sahibi, tasinmaz sahibinin esi veya
birinci ve ikinci derece kan hisimlarindan biri ise normal ilan verme prosediri
tamamlanarak ilan girisi yapilacaktir.

+ Taginmaz numarasina nasil ulasilir?

Tasinmaz numarasina e-Devlette yer alan “Tapu Bilgileri Sorgulama” hizmetini
kullanarak ulasabilirsiniz. Bu hizmette tasinmaz listesinden ilgili tasinmaz icin “Tasinmaz
Bilgileri” butonuna tiklanarak tasinmaz numarasi bilgisine ulasilabilmektedir.

Ayrica, yeni tip tapu senetlerinin zerinde tasinmaz numarasi bilgisi yer almaktadir.

tirkivye.gov.tr & Hizli Cozam

o  Tapuwve Kacasio Genel Modirl.  Tapu Bigileri Sorgulama

mewma 1APU Bilgileri

Bu hizimet Tapu ve Sayin

Kadastro Genel Bu hizmet yalnizca TAKBIS'te T.C. Kimlik Numaras: kayatls olan kisiler kapsaminda sunulmaktadir.
MOdtrGg isbirlig ile e- :
Deviet Kaprs I
me.‘.:m,n ::,_?::,:am, [ @D 7oru ve Kadastro Genel Bilgi Sistemimnde, T.C. Kimiik Numaramiz ile eglegen toplam 1 adet taginmaz biigisi bulunmakeadir, |

Bu hizmeti asagidaki

kigiler adina da * Burada sunulan taginmaz bilgiler ife ilgili olarak daha detayh bilgi igin ilgili Tapu MudurlGgu ile irtibata gegilebilir. Tapu
Kkullanabllirsiniz. H Muadariaklerd lletisim bilgilerine yanw.tkgm.gov.tr adresinden ulasilabilir,

* T.C. Kimlik Numaraniz ile eslesmeyen taginmazinizin beyan: iKin ya da énceki bagvurulanmiza ait sonuglan germek igin
! uklayiniz,
i ® Tagnmaz(larhm uzerinde yapilacak islemlerden bilgilendiriimek igin tiklayiniz

Taginmaz Listesi

Taginmaz Bagimsiz B6IGm Numarasi /

il lige Mahalle/Kay Ada  Parsel

s Niteligi islemier
i Tipi Kat / Blok / Girig
ONERILEN HIZMETLER

Tapu Telefon Bilgileri =

Beyan ANKARA YENIMAHALLE e————

Tapu Tagsinmaz Beyan

Vergi Borcu Sorgulama
ve Odeme

Tapu ve Kadastro Harg
ve Ddner Sermaye
Sorgulama 7 Déner
Sermaye Odeme
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" Kurumsal ilanlar nasil verilecek?

1. Adim: Tasinmaz sahibinin emlak isletmesini vetkilendirmesi

e-Devlet girisi: Tasinmaz sahibi, emlak isletmesini ilan verme konusunda
yetkilendirmek icin e-Devletten “EIDS Tasinmaz ilani Yetkilendirme islemleri” hizmetine
giris yapmalhdir.

W ik GO

Bu sayfada ver alan M
hizmetler Ticarat e-Deviet Kapis: Uzerinden Sunulan Hizmetler
Bakankgs Larafmdan .
Diviet Kapns: altyapis Koranadrus Saipm Medeniie Verilecak Hiss Destepl Frogram
Geringen Sunulrakiade
& rhibe Destest Bogvurusu (E3naf ve Sanatkdilar ite Gargek Kigi Tacirier)
Web Sayfas: & Gelir Koyt Destefl Bagviurusu (Esnaf ve Senatiartar e Gorgek Kig Tacirer)
REtps:/Anmas ticaret gov.t
e AT Kira Destek Bagvar usu (Esnaf ve Sanatis e s gk Kigi Tacn lery

Tagmiara lighin Hizrmatier

vaDanc Pla
Cumhurbaskani
lletgim pMarkesi (CIMER)

=
araciiivia kamu
kurumianna dilekge & vurt O Tasts
hakii kapsarmnda Istek sy i .
ve sikiyetieriniz & vurs Qs

gonderebilr veya bigl
edinme hakki
kapsammda kamu
kururmtanndan bilgl
talebinde
bulunabitirsiniz. Ayrica
aldhginez hizmet soncas
kamu kurem veya
personetine tegekkin
mesajlarinuz: iletilebilir ve
politika &nerilen sunarak
yhnetime katdabilirsiniz.

EILNS Tagarierisy flars Yetkilerchmme 33

EIOE Tagwwnal il Yetkierahrme |

Haksiz Pyt Actigs Sikayet Bilct

Kariyer KapisKan e Alm

N EREINEY

ik £ Yerkil Olosrnasra Yomeilk Kesthareas byierviort (MERSISY

Yetkilendirme islemleri: Acilan sayfada sag Ust kosede yer alan “Yetkilendirme
islemleri” butonuna tiklanmalidir. Bu asamada kisinin maliki oldugu tasinmazlar
listelenecektir.

( ')tﬁrkive.gq_v._tt- & Huzh Cozom = Size nasit yardim edebilirin Q

&} Ticarat Bakanig  EIDS Taginmaz ilars Yetkilendirme Igiemleri

Bu hizmet Ticaret

£ vetkilendirme islerleri

Bakankgy isbirlig ile e-
Deviet Kapis: altyapisi e
Grerinden sunuimaktadir. Bu hizmeti kullanarak maliki oldugunuz taginmazlann sausinaskiralanmasina iliskin elektronik ortamda ilan veniimesi konusunda bir
emlak isletmesini yetkilendirebilirsiniz.
Bu hizmeti asagidaki
kisiler adina da
kullanabilirsiniz. Yetkilendirme Bilgileri .
i . =) Tagmmaz Yetki Bitig Yetki islem
it lige Mahalle/Kdy Ticaret Unvam Numaras: (ID) Tarihi D 5
ANKARA YENIMAHALLE Detay
ANKARA YENIMAHALLE
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Tasinmaz segimi: Yetki verilmek istenen tasinmaz secilmeli ve “Devam Et”

butonuna tiklanmalidir.

arkive.gov.tr

Y] Ticarat Bakankg:  EIDS Taginmaz lan vetkilendirme istemiert

E
OS Taginmaz llani Yetkilendirme Iglemieri

Bu hizmet Ticaret
Bakanhgs isbirligi ile e < Geri
Deviet Kapisi altyapisi

Gzerinden sunulmaktad,

{ o Yatki vermek istediginiz tapuyu seginiz
Bu hizmeti agaiclaki

kisiier adina da

keslanabilirsiniz

Tapu Bilgieri

Seg il e Mahalle/koy Ada  Parsel Numarasi/Kat 7/ Blok/  Niteligi o5 0%
ipi

Giris Numaras: (1D)
@

Bu istern iin yaklagik S

dakikanzi ayirmalisinz.

©) ANKARA YENIMAHALLE Mesken

Bu izlern toplam 3
asamahdir, Su anda 1.
ayamadasiz

o Devam £t

Yetki belgesi numarasi ve siire girisi: Agilacak sayfada “Yetki Belgesi Numarasi”
bolimine yetkilendirilmek istenen emlak isletmesinin yetki belgesi numarasi girilmelidir.
Yetki belgesi numarasi emlak isletmesinden ogrenilebilecegi gibi
https://ttbs.gtb.gov.tr/Home/BelgeSorgula linkinden de emlak isletmesi bilgileriyle
sorgulama yapilarak égrenilebilir. Son olarak "Yetki Bitis Tarihi” secilmeli (Yetki stresi 3
aydan kisa olamayacaktir.) ve “Kaydet” butonuna tiklanarak islem tamamlanmalidir.

‘$)=Cu-ul\-n.nnv.!.h - ruch Qozum

phnnkg

srec 2
£105 Taginmaz Han Yetkilendirme iglemler

Bu hizmet Ticaret e
Baksrig igbinify e e < Geri
Deviet Kaprm: altyepm:

Uzerinden sunuimskzadir.

Bu rizmeti agagaaid
wighter ackns aa
TSN DHIrsiniz.

YetkHendirme Bigiler

1, hrmpsiferhs. geb oy e/ HomalBalge Sorguls adresinde igletme unvan: veya i
Igili ernlak iglevmesinden temin edilebilme kredir.

0 Taginmaz ticaretl yetki belgesi nur

— azeiinde sorgulama yapilarai vey.
S et Kagh o

D ~Yetii Beiges
& 0800010

Bus igten igin yaklagk 5 I . e o

akicaruz: ayrrra b

Bu igiem topiam 3
apamalicie. SU anda 2
epamadanne

i sargula B

_ Emlak igletmesi Biigiler!

T n L A iglerme Adresi
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2. Adim: Emlak isletmesince ilanin verilmesi

Emlak isletmesinin ilan girebilmesi icin tasinmaz ticareti yetki belgesi sahibi olmasi
ve tasinmaz sahibince ilana konu olacak tasinmaz icin e-Devlet (izerinden yetkilendirilmis
olmasi gerekmektedir.

llan girisinde ilan platformunun sayfasindaki ilgili alana tasinmaz numarasinin
girilmesi zorunlu olacaktir. Sistem yetki kontrolinii otomatik olarak yapacak ve yetki var
ise normal ilan verme prosedurt tamamlanarak ilan girisi yapilacaktir.

Emlak isletmelerinin tasinmaz numarasini taginmaz sahibinden temin etmeleri
gerekmektedir.

3-  EIDS UYGULAMASINA iLiSKiN DIGER HUSUSLAR

- Tapu kaydi olmayan tasinmaz icin nasil ilan verilecek?

Tapu kaydi olmayan tasinmazlara iliskin ilanlar sisteme dahil olmadan
verilebilecektir. Tapu kaydi olmayan taginmazlara iliskin ilanlarin girisinde ilan
platformunda “Tapum Yok" secenegini isaretlemeniz gerekmektedir.

Henlz kat irtifaki tesis edilmemis konut projeleri, Toplu Konut idaresi Baskanlig ile
Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakigi AS. konut projeleri, gecekondular gibi
tasinmazlar tapusu bulunmayan tasinmaz kategorisine girmektedir.

- Tasinmazim icin verdigim yetkiyi iptal edebilir miyim?
e-Devlette yer alan “"EIDS Taginmaz ilani Yetkilendirme islemleri” ekraninda yer alan

“Iptal Et" butonuna tiklayarak verdiginiz yetkiyi iptal edebilirsiniz.

Emlak isletmesine verilen yetkinin iptali halinde ilan yayindan kalkmayacak olup
iptal islemi yeni ilan girisine veya yayindaki ilanin yayin siresi bitiminde yenilenmesine
engel olacaktir.

+ Tasinmazim igin verdigim yetkinin siiresini uzatabilir miyim?

Yetki stresini, e-Devlette yer alan “EIDS Tasinmaz ilani Yetkilendirme islemleri”
ekraninda yer alan "Sireyi Uzat” butonuna tiklayarak en az 3 ay olmak tzere uzatabilirsiniz.

* Bir ilanin EIDS’den dogrulanmis oldugunu nasil anlarim?

Eger ilanda yan tarafta yer alan logoyu
gériiyorsaniz ilanin EIDS'den yetki dogrulamasinin

yapilmis oldugunu anlayabilirsiniz.
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%  EiDS ile WebTapu farkh midir?

Web Tapu, Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu tarafindan sunulan tasinmaz satis,
bagis, ipotek ve diger islemler icin basvuru yapabilecegi dijital bir sistemdir. Iki sistem
tamamen birbirinden farkhdir.

* EiDS’ye kiralik tasinmaz ilanlari dahil mi?

Evet. EIDS yetki dogrulama uygulamasi hem satilik hem de kiralik tasinmaz ilanlari
icin zorunlu olacaktir.

- e-Devlete erisimi bulunmayan yabancilara ait taginmazlarin ilani nasil
verilecek?

e-Devlete erisimi bulunmayan (yabanci kimlik numarasi olmayan) yabanci milk
sahiplerinin e-Devlet yetkilendirme ekranindan emlak isletmesini yetkilendirmesi mimkin
olmayacagindan bu kisilerin sahibi oldugu tasinmazlara iliskin emlak isletmelerince
verilecek ilanlar uygulamaya dahil olmayacak ve bu ilanlarin girisinde tasinmaz sahibinin
e-Devlete erisimi bulunmayan yabanci kisi olduguna iliskin bir isaretleme yapilacaktir.

- Tapusuz olarak belirtilen veya e-Devlete erisimi bulunmayan yabana
kisiye ait taginmaz ilanlarinin kontrolii nasil saglanacak?

Gerek tapusu bulunmamasi gerekse tasinmaz sahibinin e-Devlete erisimi
bulunmayan yabanci kisi olmasi sebebiyle yetki dogrulama uygulamasina dahil edilmeyen
ilanlar Bakanligimizca yakindan takip edilecek ve bu konularda yaniltici bilgi verilerek ilan
girisi yapildiginin tespiti halinde tasinmaz ticareti yetki belgesinin iptali de dahil olmak
uzere agir idari yaptinmlar uygulanacaktir.

+ EIDS'nin devreye alinmasiyla emlak isletmesi ve tasginmaz sahibi
arasinda yapilmasi zorunlu olan yetkilendirme sézlesmesi ve diger belgeler
diizenlenmeyecek mi?

EIDS'nin uygulamaya alinmasi sonrasinda, halihazirda hizmet sunulurken yapilmasi
zorunlu olan yetkilendirme sdzlesmesi, alim satima aracilik sézlesmesi, kiralamaya aracilik
stzlesmesinin ve diger belgelerin Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelige uygun sekilde
diizenlenmesine devam edilmesi gerekmektedir.

+ Hisseli tasinmazlarda tiim hissedarlarin yetki vermesi zorunlu mu?
Hayir. Hisseli tasinmazlarda sadece bir hisse sahibinin yetki vermesi yeterli olacaktir.

- Uygulama tamamen devreye alindigi anda yayinda olan ilanlar
yayindan kalkacak mi?

Hayir. Uygulama tamamen devreye alindigi anda yayinda olan ilanlar yayinda
kalmaya devam edecek ancak yayinda olan ilanlarin yayin siresi bitiminde yenilenmesi
durumunda EiDS izerinden yetkilendirmeye iliskin sorgulama gergeklestirilecektir. Olumlu
dénis saglandigi durumda ilan tekrar yayinlanabilecektir.
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%  EiDS’de fiyat bilgisi tutulacak mr?
Hayir. Sisteme ilan fiyatina dair herhangi bir giris yapilmamaktadir.

<  EIDS ile yapilan yetkilendirme tapu islemlerini kapsayacak mi? ilan
yetkisi verdigim emlak isletmesi tasinmazim iizerinde bu yetkiyle baska bir islem
yapabilir mi?

Hayir. Bu yetki sadece emlak isletmesince ilan platformunda ilanin verilmesine
iliskin bir yetki olup emlak isletmesince tasinmaz hakkinda tapu islemi yapilmasini veya
baska bir tasarrufta bulunulmasini kapsamayacaktir.

- Vekalet verdigim kisi tasinmazim icin adima ilan verebilir mi?
Yetkilendirme islemi yapabilir mi?

Yetkilendirme iglemi sahsi olarak yapilabildigi icin vekaleten tasinmaz sahibi adina
ilan verilememekte ve yetkilendirme islemi yapilamamaktadir.

+ Tiizel kisilere ait tasinmazlara iligskin yetkilendirme nasil yapilacak?

EIDS "Tasinmaz llani Yetkilendirme islemleri” ekranindan Tizel Kisi sekmesine
tiklayarak yetkili temsilcisi oldugunuz tuzel kisilerin maliki oldugu tasinmazlarin ilan
verilmesi konusunda yetkilendirme islemini gerceklestirebilirsiniz.

* Elektronik ilan Dogrulama Sistemi hakkinda Ticaret Bakanhg I¢ Ticaret Genel Mid(irligu
tarafindan hazirlanan kamu spotuna https://www.youtube.com/watch?v=Pt2BasfLHAI

adresinden ulasabilirsiniz.
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